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1. VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Resené Uzemi Gzemniho planu obce Kofenice je celé spravni Gzemi obce, které tvofi
z 3 katastralni Uzemi - KoFenice, Chotouchov a Pu€ery.

Vymeéra spravniho tzemi je 1031 ha

V Uzemi Zije 563 obyvatel .

Spole¢nou hranici spravniho Gzemi sdili obec Kofenice s obcemi: Ratbof, Kbel,
LoSany, Polni Vodérady, Mancice - Dolni Chvatliny, Be¢vary a Solopysky.

V grafické ¢asti UPO po Zméné ¢&.2 jsou zakresleny aktudlni hranice zastavéného
Gzemi k 1.6.2013. Aktualizovana hranice zastavéného Uzemi je v Hlavnim vykrese
zvyraznéna plnou ¢arou

2. URBANISTICKA KONCEPCE

Obec Korenice leZi jizné od Kolina a je integralni soucasti jeho pfiméstské zony
v atraktivnim jihovychodnim sektoru. Diky svému polohovému potencialu ma
predpoklad, Ze se spolu se sousednimi obcemi Casem stane jadrem sub-
urbanizacniho rozvoje v blizkosti Kolina.

Perspektivni funkce, které pfedurcuji budouci urbanisticky charakter zdejSich sidel,
jsou pfiméstské bydleni v rodinnych domech s ur€itou volnou vazbou na pavodni
charakteristiky a déle pak neruSici vyroby a provozy komeréné obsluzného
charakteru, vyuZivajici dostupné stavebni a pozemkové fondy a casteCné také
mistnich pracovnich sil. Zemédeélska vyroba, ktera na Uzemi Kofenic dominuje a
determinuje krajinny raz, je na sidlech obce funk&né prakticky nezavisla - ma
zakladnu v sousednich Bec¢vérech.

Zastavitelné plochy pro bydleni jsou v UPO vymezovany pfedevsim v zastavéném
Gzemi sidel Chotouchov a Pucery nebo v ndvaznosti na zastavéné Uzemi sidla
Kofenice.

Rozvoj Kofenic je do budoucna pfeduréen predevsim pro pfiméstské bydleni.

Urbanisticka koncepce Pucer spociva v pokracovani dosavadniho pfirozeného
rastu, vyhodna poloha vadi silnici 11/125 v blizkosti kfizovatky se silnici 1/2 pfitahuje
podnikatelské aktivity, pro které vymezuje UPO nové rozvojové plochy.

Z hlediska mistnich obyvatel je tfeba zduraznit pro funkci pfiméstské dopravy /MHD/
vyznam regionalni Zeleznicni trati Kolin—Uhlifské Janovice.

JedineCné zasazeni zastavby Chotouchova v udoli Chotouchovského potoka cini
vétSi ¢ast souCasné zastavby atraktivni pro bydleni i pro rekreacni vyuZiti.

Dominantni zdmecky aredl ma po zruSeni zemédélské velkovyroby predpoklady
transformovat se v zajimavou komeréné vyrobni zonu orientovanou na nerusici
vyroby. Prilehla zastavba charakteru smiSené a venkovské zastavby méa dostate¢né
vnitfni rezervy pro novou obytnou vystavbu.
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Soucasti aktualizace UPO je koordinace projektli Komplexnich pozemkovych Gprav
vSech 3 katastrd spravniho Uzemi a zahrnuje korekci vymezeni ploch USES,
doplnéni systému polnich cest a doprovodné zelené — interakénich prvka.

Uzemni plan obce nadéle poéita s tzemni rezervou pro pfelozky (obchvat) silnice
[1/125, v€etné feSeni dopravnich souvislosti.

Urbanisticka koncepce prostorového usporadani a
regulace Uzemi, regulativy a limity funkéniho vyuzivani ploch

Urbanistickou koncepci rozvoje Uzemi se zde rozumi rozvrh a pojeti zasaht do
prostorového uspofadani a funkéniho vyuzivani Gzemi obce a zasady
usmeérnovani jeho konkrétnich zmén.

Pro naplfiovani urbanistické koncepce stanovi vyhlaska Uzemné planovaci
podminky — zasady a regulativy pro zaclenovani planovanych a Zadoucich
aktivit do Uzemi tak, aby pfispivaly k udrzitelnému rozvoji Uzemi a pfispivaly
k Zadoucimu utvareni obrazu sidel i krajiny feSeného Gzemi.

Urbanistickou koncepci vyjadiuje Hlavni vykres UPO. Urbanistickou koncepci
rozvoje sidel se rozumi konkrétni rozvrh zmén a feSeni jejich vztahu ke stavajici
zastavbe sidla a k jeho krajinnému zazemi.

Situovani a charakteristiky nové zastavby zahrnuje hlavni funk&ni vyuZziti ploch
urbanistickych celkl, polohu a vymezeni vefejnych prostranstvi a ploch zelené
vcetné zakladniho uli¢niho systému.
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3. PLOCHY ZASTAVITELNEHO UZEMI

Nové rozvojové plochy vyuZivaji pozemky v prolukdch nebo navazuji na stavajici
zastavbu. Do 1. Etapy navrhového obdobi byly zafazeny pozemky, kde o vystavbu
projevili zajem vlastnici pozemkl plochy logicky navazujici na zastavéné Uzemi
sidel .

Zasady vyuZziti zastavitelnych ploch:

Ucelené lokality nové zastavby se spole¢nou obsluznou komunikaci je mozno
realizovat sou€asné nebo po etapach. Zasada, Ze vystavba by méla sméfovat od
zastavéného Uzemi do volné krajiny, je zde naplnéna pfirozené nebot’ navrzené
rozvojové plochy logicky navazuji na zastavéné Uzemi, pfipadné tvofi pas lemujici
soucasné zastavéné Uzemi pfislusné mistni ¢asti..

Za optimalni velikost parcel pro rodinné bydleni je nutno povaZovat u izolované
zastavby rozlohu 800 -1200 m2 pfi respektovani obytného standardu venkovské
zastavby vCetné hospodarského zdzemi. Vétsi rozsah jde jiz na Ukor efektivity
budoucich tras technické infrastruktury. Dle novely stavebniho zadkona vyZaduje
déleni a scelovani pozemkl samostatné tzemni rozhodnuti.

U soustfedéné lokality zastavby s vice nez 10 RD je potfebné vypracovani
GUzemni studie s parcelaci pozemkl, nebo regulacni plan. Regulacni plan
v podrobnéjSim méfitku postihuje konkrétni vlastnické vztahy a zavazné reSi
optimalni ¢lenéni pozemku a pfistupovych cest. Zaroven definuje zpisob umisténi

objektl a specifikuje zdsady architektonického feSeni.
Vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch bude svym charakterem (objemem,

v v/,

méritkem a podlaZnosti objektd) odpovidat zastavbé ploch, na které navazuije.

V ramci vymezené plochy P8 je doporuceno situovat verejné prostranstvi dle §7
odst.2 vyhl.£.501/2006 Sb. v navaznosti na sousedici détské hfisté. Nova
zastavba bezprostfedné navaze na soucasnou zastavbu a bude s ni dopravné
propojena obsluznymi komunikacemi.

Rozvojové plochy budou dotvaret kompaktni charakter stavajici zastavby vSech
sidel. Smérem do krajiny budou pozemky rodinnych a obytnych domu, pfipadné
rodinnych farem vyuzivany tak, aby okraj zastavby uzaviraly zahrady a sady za
UCelem dotvareni krajinného razu a oddéleni ploch bydleni od intenzivné
obhospodarovanych zemédeélskych ploch.

Soucasti verfejnych prostranstvi novych obsluznych komunikaci budou uliéni a
doprovodné aleje osazené mistné obvyklymi dfevinami.
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Prehled zastavitelnych ploch

Cislo | oznaéeni lokality Navrh vyuZiti Kapacita/ plocha /rezerva

Kofrenice celkem 36 —42 RD

K1l U vodojemu Venkovské bydleni 9RD/0,79ha

K2 Ratbofska ul. Venkovské bydleni [14-16RD/1,86ha

K3 U koupalisté Venkovské bydleni |[9-12RD/1,16ha

K4 | Nad obecnim tfadem Venkovské bydleni 1-2RD/0,30ha

K5 Za trafem-.297/20 Venkovské bydleni 1RD/0,12 ha

K6 U 11/125- 130/2-4 Venkovské bydleni 2RD/ 0,33 ha

K7 U farmy-278 Venkovské bydleni 0,19 ha

K8 K Chlumecku Pési a cyklostezka 0,11 ha

s lavkou pres 11/125

K9 Dle zakresu Prelozka silnice 11/125 3,67 ha

K/R Za baraky Venkovské bydleni 1,09ha
Chotouchov celkem cca 23 RD

Chi U trafo Venkovské bydleni 6RD/0,91ha

Ch2 Nad hristém Venkovské bydleni 10RD/1,44ha

Ch3 Zapadni proluka Venkovské bydleni 4RD/0,34ha

Ch4 U zamku Venkovské bydleni 0,05ha

Ch5 Dolni Mlyn Venkovské bydleni 3RD /0,41ha

Ch/R Za humny Venkovské bydleni 0,5ha
Pucery celkem 40 - 48 RD

P1 U zastavky CD Venkovské bydleni | 8-10RD/0,71ha

P2 Za dvorem Venkovské bydleni 2RD/0,34ha

P3 Za trafo Venkovské bydleni 10 RD/1,01ha

P4 Zahrady Venkovské bydleni 6-8RD/0,78 ha

P5 U 11/125 Venkovské bydleni 2-4RD/0,55ha

P6 U 11/125 Pl.komer&né obsluzné 1,77ha

P7 Za dvorem Pl.komeréné obsluzné 0,37ha

P8 U trati Venkovské bydleni |12-14RD1,76ha

P9 Za Zeleznici cov 0,22ha

P/R U obchvatu Pl.komeréné obsluzné 1,62ha
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4. FUNKENI REGULACE UZEMI (Podminky vyuziti Gzemi)

Funkéni regulace vychazi z Obecné zavazné vyhlasky k UPO &.1/2005.

(1) Spravni Uzemi obce se C&leni na zastavéné Uzemi , zastavitelné plochy a na
nezastavitelné GUzemi. Uzemi zastavéné a zastavitelné plochy jsou v Hlavnim
vykresu vyznaceny hranicemi.

(2) Zastavénym Uzemim se rozumi vSechny plochy ,které tvofi soucasné zastavéné
Gzemi. Zastavitelnymi plochami se rozumi vSechny plochy uréené k zastavéni
v hdvaznosti na Uzemi zastavéna a vhodné plochy uvnitf zastavéného tUzemi.

(3) Nezastavitelnym Gzemim se rozumi vSechny plochy vné zastavéného a zastavi-
telného tzemi (krajinna zéna pfirodni a krajinna zéna produkéni).

(4) Nezastavitelnymi plochami uvnitf zastavénych a zastavitelnych UGzemi jsou
vSechna stavajici a navrhovana vefejnd prostranstvi ve smyslu 834 zékona
128/2000 Sh. o obcich, plochy biokoridord USES a ostatni pfirodni prvky jako
vodni plochy, toky a pod., vyzna¢ené v Hlavnim vykresu Uzemniho planu .

Zakladni élenéni funkénich ploch

Funkéni plochou se zde rozumi segment feSeného Uzemi (seskupeni pozemka,
pozemek, ¢ast pozemku pfipadné objekt), ktery charakterizuje budto prevaZujici
stavajici funk&ni vyuZiti nebo je pro plochu, kterou lze graficky vyjadfit v méfitku
vykresti UPO nové funkéni vyuziti uréeno navrhem UPO.

(1) Funkéni plochy v zastavéném a zastavitelném Uzemi:
(a) plochy pro venkovské bydleni

(b) plochy pro smisené venkovské bydleni
(c) plochy pro ob&anskou vybavenost

(d) plochy sportovné rekreacni

(e) plochy komeréné obsluzné

(f) plochy pro vyrobu

(9) plochy pro zemédélskou vyrobu a sluzby
(h) plochy dopravni

(i) plochy pro technickou vybavenost

() plochy pro vefejnou zelen

(2) Funkéni plochy v nezastavitelném uzemi:
(a) krajinna zéna produkéni - pole

(b) krajinnéd zéna pfirodni - vodni plochy a toky, lesni a kompaktni
porosty, zahrady a sady, louky a pastviny, rozptylena,
doprovodné a isolaéni zelen, plochy USES
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Podminky vyuziti funkénich ploch uzemi

(1) Pro funkéni vyuzivani jednotlivych ploch vymezenych v grafické &asti UPO
(Hlavni vykres 1:5000 a pro zpusob jejich zastavéni ( v zastavéném a zastavi-
telném UGzemi) se stanovuji podminky funkéniho vyuziti Gzemi. Tyto regulativy
pro vymezené plochy zastavéného, zastavitelného a nezastavitelného Uzemi
urcuji:

(1) Hlavni vyuZiti
(2) Pripustné vyuZiti
(3) Nepripustné vyuZziti.

(2) Regulativy vymezuji €innosti, které jsou pro jednotlivé plochy vhodné
z hlediska jejich hlavniho - ur€ujiciho funk&ni vyuZiti. Ostatni €innosti pfiméfené
omezuji a vyluCuji promény vyuZivani spravniho Uzemi obce, které by
nesmeérovaly k trvale udrzitelInému rozvoji celého tuzemi.

(3) Cinnosti a objekty, které neodpovidaji funkénimu vyuZivani plochy a které
mohou byt zdrojem zavad a které jsou neslucitelné s pohodou v sidle nebo
jeho okoli, nesmi zde byt umistovany. Stavajici provozy, zafizeni a objekty,
pokud nejsou v souladu s Uzemnim planem, mohou byt ponechany pouze na
doZiti.

(4) Pro vystavbu na plochach zastavéného a zastavitelného Uzemi se urluje
charakter zastavby s ohledem na zajisténi urbanistické a architektonické kvality
prostfedi. Tyto zasady jsou uplatnény pro mistné urCené lokality s rdznym
charakterem zéstavby - zastavba stabilizovan& a rozvojova na novych plochach
a v prolukach.

Plochy pro venkovské bydleni
(1) Hlavni vyuZziti:

(a) bydleni vrodinnych domech s uZitkovou zahradou a drobnym hospodaiskym
zdzemim,

(b) bydleni ve stavajicich bytovych domech se spoleCnym hospodarskym
zazemim.

(2) Pripustné vyuZiti:

(a) maloobchod, stravovani a drobné femeslnické dilny bez vlivu na zhorSovani
obytného prostfed zony,

(b) malé ubytovaci zafizeni ( 2-3 ubytovaci jednotky ) v ramci staveb pro bydleni
,Se zajisténym parkovanim,

(c) rekreacni vyuzivani chalup

(d) parkovani v ramci vlastnich pozemkd, pfipadné v odstavnych pruzich
komunikaci,

(e) doplnkové stavby, garadZze pro osobni vozidla, kalny

(f) drobna chovatelska ¢innost v doplfikovych objektech, PHO v ramci vlastniho
pozemku.
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(3) NepfFipustné vyuZziti:
(a) vyrobni ¢innost naruSujici nad pfipustnou miru kvalitu obytného prostredi

(b) stavby, vyZadujici nakladovou dopravni obsluhu nebo vyvolavajici zvySenou
intenzitu dopravni obsluhy a hluku nad miru obvyklou v obytné zastavbé,

(c) skladkovani na verejnych prostranstvich

Plochy pro smiSené venkovské bydleni
(1) Hlavni vyuZziti:

(a) bydleni vrodinnych domech - se zdzemim uZitkovych zahrad a omezenym
chovem domaciho zvifectva ( nesmi zdpachem, hlukem pfipadné rozbahnénim
terénu — ohroZeni spodnich vod —obtéZovat sousedy)

(b) provozovani Femesiné vyroby a vyrobnich sluzeb - vramci samostatnych
jednoduchych staveb pro podnikatelskou ¢innost

(2) Pripustné vyuZziti:
(&) maloobchod , stravovani - slouzici obsluze tzemi

(b) provozovny vyroby - nesmi zhorSovat Zivotni prostfedi nad pfipustnou miru,
stanovenou obecné zavaznymi predpisy,

(c) parkovani pro potfeby komeréni vybavenosti i malovyroby zajistit v ramci
vlastnich pozemkd a v souladu s 89 odst.3 vyhlasky ¢137/1998 - prostor pro
vykladani a nakladani,

(d) chovatelstvi vramci zemédélské malovyroby - s hygienickym pasmem, které
nesmi pfesahovat pozemek provozovatele.

(3) Nepripustné vyuzivani:

(@) vyrobni ¢&innosti zhorSujici Zivotni prostfedi nad miru stanovenou obecné
zavaznymi pravnimi predpisy, s PHO presahujici vlastni pozemek,

(b) zékaz skladek a skladovani materidlu mimo vlastni pozemek,
(c) odstavovani nakladnich a hospodarskych vozidel na vefejnych prostranstvich.

Plochy pro obéanskou vybavenost stabilizace
(1) Hlavni vyuZziti:

(a) zafizeni obsluzné sféry prevazné nekomeréniho charakteru - slouzici pro
potfeby spravy, Skolstvi, zdravotnictvi, kultury, socialni a cirkevni sféry,

(b) stabilizovana zafizeni komeréniho charakteru - maloobchod , stravovani pro
potfeby Uzemi.

(2) Pripustné vyuZziti:

(@) verfejna a vyhrazena zelen ,

(b) pohotovostni a sluZebni byty v ramci hlavnich objektd, bydleni majitele ,
(c) docasné ubytovani se zajisténym parkovanim,
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(d) parkovani na vyhrazenych parkoviStich a pro potfeby komeréni vybavenosti
v souladu s 89 odst. 3 vyhl.137/1998 - prostor pro vykladani a nakladani,

(3) Nepfripustné vyuzivani:

(@) vyrobni c¢innosti zhorSujici Zivotni prostfedi nad miru stanovenou obecné
zavaznymi predpisy, s PHO presahujici vlastni pozemek,

(b) odstavovani nékladnich a hospodéarskych vozidel mimo vyhrazena
parkoviste,

(c) zafizeni, zvySujici nad obvyklou miru dopravni provoz

Plochy pro sportovné rekreaéni
(1) Hlavni vyuZziti:

(@) rekreacni a sportovni zafizeni na plochach a v objektech k tomu Uc€elu specielné
vybavenych

(b) sportovni aredl, s doplfikovymi stavbami

(c) sokolovna s hfistém

(2) Pripustné vyuZziti:

(a) mala sportovni a klubova zafizeni

(b) odstavna parkovani na vyhrazenych parkovistich
(c) verejna zelen,

(3) Nepripustné vyuZziti:

(a) vyrobni ¢innost, sklady

(b) provizorni stavby,

(c) rekreacni stavby individuelni, rekreacni zahradky

Plochy komeréné obsluzné rozvoj
(1) Hlavni vyuZziti:

(a) vyrobni sluzby a femesina vyroba zamérené na poskytovani sluzeb verejnosti a
spojena s prodejem vyrobki

(2) Pripustné vyuZziti:

(a) zpracovatelska, obsluzna a administrativni ¢innost

(b) zafizeni maloobchodu a stravovani jako doplikové zafizeni

(c) sklady, bez vétSich naroku na intenzitu dopravni obsluhy

(d) lokalni parkovani zajisténé na pozemku provozovatele

(3) Nepfripustné vyuZziti:

(a) docasné ubytovéani a bydleni, kromé sluZzebnich a pohotovostnich byta

(b) rek(eac":,nl' a oteviené sportovni aredly , Skolskd, kulturni ,zdravotni a socialni
zafizeni

(c) provozovani hygienicky zavadné vyroby s negativnim vlivem na Zivotni prostfedi

/negativni UcCinky staveb nesmi prekrocit limity, uvedené v pfislusnych predpisech
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Plochy pro vyrobu

(1) Hlavni vyuZziti:

(a) drobna vyroba, vyrobni a opravarské sluzby

(b) nevyrobni sluzby, navazujici zpracovatelské provozovny

(c) pramyslova a tovarni vyroba

(d) vyrobni sluzby a skladovani

(e) zemédélské sluzby

(f) stavby pro chov hospodarskych zvifat s vymezenym PHO mimo plochy bydleni
(g) stavby a zafizeni slouZici lesni vyrobé

(2) Pripustné vyuZiti:

(@) odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku mimo vefejné prostory, nebo na
vlastnim pozemku

(b) trvalé bydleni spravce nebo majitele

(c) dostavba nebo nastavba pro danou funkci tzemi

(d) funkce souvisejici s hlavni funkci

(3) Nepfipustné vyuZziti:

(a) bydleni, kromé sluZebnich a pohotovostnich bytu, rekrea¢ni stavby

(b) provozovani zavadné vyroby s negativnim vlivem na pfilehlou obytnou zénu
(c) stavby, vyZadujici velkou €etnost a objem dopravy.

(d) zékaz skladek a skladovani mimo vlastni pozemek

(e ) odstavovani nékladnich a hospodarskych vozidel na vefejnych komunikacich

Plochy pro zemédeélskou vyrobu a sluzby

(1) Hlavni vyuziti:

(a) velkokapacitni chovy ZivociSné vyroby s vymezenym PHO mimo plochy bydleni,
(b) nevyrobni sluzby, sklady krmiv , zpracovatelské provozovny.

(c) vyrobni sluzby a skladovani

(d) zemédélské sluzby

(e) strojové parky

(2) Pripustné vyuZiti:

(a) odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku mimo vefejné prostorry, nebo na
vlastnim pozemku

(b) trvalé bydleni spravce nebo majitele
(c) dostavba nebo nastavba pro danou funkci zemi

(d) funkce souvisejici s hlavni funkci
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(3) Nepfipustné vyuZiti:

(a) bydleni, kromé sluZzebnich a pohotovostnich bytu, rekreacni stavby

(d) zakaz skladek a skladovani mimo vlastni pozemek

(e ) odstavovani nakladnich a hospodarskych vozidel na vefejnych komunikacich

Plochy dopravni
(1) Hlavni vyuZziti:
(@) silnice Il.tfidy uréena pro dalkovou dopravu

(b) silnice IlII. tfidy,umoznuje spojeni jednotlivych sidel nebo jejich napojeni na
ostatni komunikace

(c) mistni komunikace a vefejna prostranstvi,

mistni komunikace lll.tfidy obsluZzna — vefejné pfistupnd, slouZi pfevazné mistni
dopravé na Uzemi obce, zajiStuje pfistup k jednotlivym pozemkdm v zastavéném
Gzemi

mistni komunikace IV.tfidy obsluZzna — pro pési nebo smiSeny provoz

(d) dcelové komunikace - slouZi k obhospodafovani zemédeélskych a lesnich
pozemku a ke spojeni nebo pfipojeni jednotlivych nemovitosti, vefejny pfistup
muZe byt omezen pouze v nezbytné nutnych pfipadech dle zakona ¢13/1997 o
pozemnich komunikacich.

(2) Pripustné vyuZiti:

(a) parkovisté , odstavné plochy a garaze jsou pfipustné ve vSech funk&nich
plochach, zastavéného Uzemi pro potfebu vyvolanou nezbytnym vyuZitim
Uzemi,

(b) zafizeni pro dopravu,

(c) zastavky vefejné dopravy véetné doplrikovych staveb

(d) situovani Cerpaci stanice PHM na plochach vyroby s pfimym napojenim na hlavni
silni¢ni trasy

(e) doprovodna zelen, stromoradi,

(f) pési a cyklisticky provoz na silnicich Ill. tfidy a mistnich komunikacich.

(3) Nepfripustné vyuZziti:

(a) parkovaci a odstavna stani a garaze pro nakladovou dopravu a autobusy
v plochéch bydleni a smiSenych ,

(b) provizorni a doplfikové stavby mimo zastavky hromadné dopravy.
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Plochy pro technickou vybavenost

(1) Hlavni vyuziti:

(&) plochy pro vodarenské zafizeni - vodni zdroje, vodojem,
(b) plochy pro €istirnu odpadnich vod,

(c) plochy pro trafostanice,

(d) plochy pro telekomunikace ATU.

(2) Pripustné vyuZziti:

(a) specifické technické vybaveni urené pro konkrétni vyuZiti , jejichZz provozem
nesmi dochazet k naruSovani pfilehlé obytné zastavby, pokud je stanoveno PHO
,nesmi tyto plochy zasahovat,

(b) pfistupové komunikace - stavby musi umoZnovat pfijezd montazni a
opravarenské techniky,

(c) parkovéani v ramci vymezeného pozemku pfipadné v odstavném pruhu mistnich
komunikaci,

(d) noveé stavby jsou na pozemcich uréenych pro vefejné prospésné stavby.
(3) Nepripustné vyuZziti:

(@) jiny nez stanoveny ucel vyuziti neni pfipustny s vyjimkou aktivit souvisejicich
s provozem konkrétniho zafizeni (napf. vyuziti arealu COV Kk tfidéni a sbéru
odpadu)

Plochy pro verejnou zelen

(1) Hlavni vyuZziti:

(a) zelen verejna,

(b) stromoradi jako vyznamnd zelen doprovodna,

(c) ochrannd a isola¢ni zele mezi plochami bydleni a vyrobou.

(2) Pripustné vyuZziti:

(a) jako zeleri okrasna , parkové upravena s estetickym a biologickym uc€inkem,
(b) plochy volné pfistupné verejnosti, k odpoc€inku, relaxaci , setkavani obyvatel,
(c) plochy intenzivné udrZzovane,

(c) pési cesty,

(d) détska hristé, vyjimecné plochy pro rekreacni sport

(e) rozmisténi mobiliare - lavicky , odpadkové koSe , poutace, telefonni budky,
(g) isolaéni zelen - souvisly pas smiSeny porost se zapojenym kefovym patrem.
(3) Nepfripustné vyuZziti:

(@) “zastavba, s vyjimkou drobnych  dopliikovych staveb charakteru drobné
architektury,
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(b) kaceni vzrostlé zelené zejména zelené kompozi¢ni s vyjimkou zdravotnich
probirek

(c) skladky a skladkovani materialu,
(d) zahradkéarska €innost.
(e) zpeviiovani ploch mimo nezbytné komunikace.

Krajinna zéna produkéni /pole

(1) Hlavni vyuZziti:

(a) intenzivni obhospodarovani zemeédélského pudniho fondu, rostlinna produkce

(b) hospodareni na mensich padnich celcich - zahumenky,

(c) ochrana nejkvalitngjSich zemédélskych pud.

(2) Pripustné vyuZziti:

(a) zdhumenkové hospodareni v zdjmovém Uzemi sidla a na stavajicich pozemcich
orné pudy ( maloplosné pudni celky ),

(b) ladem lezici orna pGda s minimdlni  adrzbou  ploch  docasné
neobhospodarovanych (koseni a pastva),

(c) realizace zemédélskych ucelovych cest,
(d) ochrana a udrzba pamatkovych objekt,

(e) zaklddani novych nebo obnova puvodnich vodnich ploch k hospodarskym
Gcellim nebo zajisténi retence vody v krajing,

(f) provadéni melioracnich praci na obhospodafovanych puadéach,
(g) realizace ploch USES vymezenych jako nezbytna propojeni na orné pudg,

(h) realizace protieroznich opatfeni jako interakéni prvky zelené - travnaté
zasakovaci pasy, meze, remizy a suché poldry,

(i) trasy a zafizeni technické infrastruktury.
(3) Nepfripustné vyuZziti:

() jakakoliv vystavba nesouvisejici se zemédeélskou vyrobou ( nebo technickou
infrastrukturou ),

(b) skladovani materialu a zfizovani skladek odpadu s vyjimkou vykopové zeminy.
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Krajinna zéna prirodni

(1) Hlavni vyuZziti:

(@) uzemi s vySSi krajinafskou a ekologickou hodnotou,

(b) vodni plochy a toky

(c) lesni a kompaktni porosty,

(d) zahrady a travni porosty

(e) louky a pastviny

(f) rozptylend, doprovodnd a isolacni zelen

(9) plochy USES

(2) Pripustné vyuZziti:

(@) ochrana a udrzba stavajicich, pfirodé blizkych prvkd zejména vyznamné krajinné
prvky,

(b) plochy volné pfistupné bez ohrazovani pozemku s vyjimkou zahrad a nové
zakladanych sadu a lesnich kultur,

(c) obnova extenzivnich pastvin a luk s pfirozenou druhovou skladbou podél
vodnich tokd na plochach USES,

(d) ucelové cesty hospodarské a rekreacni - pési a cyklistické,
(e) ohrazené pastevni arealy,

(f) revitalizace vodnich tokd a ploch s pfirozenymi bfehovymi porosty se zachovanim
jednostranného manipulaéniho 6m pasu pro udrzbu toku,

(g) zakladani novych nebo obnova ptvodnich vodnich ploch,
(h) trasy technické infrastruktury - v lesnich kulturach vyjimecné.
(3) Nepfipustné vyuZziti:

(a) vystavba novych objektd kromé drobnych staveb s doplfikovou funkci majicich
vazbu na zemédélsky pudni fond a na pozemky plnici funkce lesa,

(b) zfizovani zahrddek a chatovych kolonii mimo vymezené plochy rekreaéni
zastavby,

(c) zména stavajici kultury luk , pastvin a sadd na ornou padu,
(d) zfizovani skladek a provoza, které by ohrozily pfirodu,

(e) nasilné zmény vodniho reZzimu ( odvodriovani),

(f) narocné terénni Upravy ,

(g) téZba nerostnych surovin s vyjimkou stanovenych dobyvacich prostora.
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Uzemni systém ekologické stability (USES)
(1) Plochy biocenter a biokoridord USES jsou zavazné& vymezeny v hlavnim vykresu
v méfitku 1:5000, v souladu s projekty komplexnich pozemkovych Uprav.

(2) Pro plochy USES plati veSkera omezeni vyplyvajici ze zékona o ochrané
pfirody €islo 114 / 1992 Sb.

(3) Na plochach USES, které pini funkci lesa se bude hospodafit dle LHP, nebo
LHO,. Pfi obnoveé lesnich porostd bude dodrzovana1101010510111

dajici stanovistni skladba drevin.

Likvidace odpadi

(1) Likvidace odpadu bude nadéle zajistovdna svozem z béznych sbérovych nadob
110l a velkoobjemovych kontejneri , mimo feSené Uzemi.

(2) Umisténi sbérnych mist pro tfidéni odpadld  na vyhrazenych plochéach
v jednotlivych mistnich ¢astech.

Limity vyuziti dzemi
(1) Ochranna pasma technické infrastruktry:

(a) Elektrorozvody VN 22 kV 10 m od krajniho vodi¢e
(b) PHO vodnich zdroju
(c) PHO COV - pasmo hygienické ochrany navrhované cistirny odpadnich vod

(2)_Ochranné pasmo dopravnich staveb - silnice:

(a) Silnice I1. tfidy 11/125 15 m od osy krajniho dopravniho pruhu
(b) Silnice 1l1. tfidy 15 m od osy komunikace

(3)_Plochy melioraci vyznacené v grafické pfiloze:

Ochrana meliora¢ni kostry patefni svodnice - strouhy a potrubi, retenéni nadrze,
vodni plochy a toky.

(4) Zemédélsky pudni fond - zdkon o ochrané ZPF dle BPEJ omezuje vyuZiti ploch
I. a ll. tfidy ochrany .

(5) Plochy urcéené k pInéni funkce lesa OP 50m od hranice pozemku lesa.

(6)Pamétkovéa péce a ochrana prirody
Ochrané z hlediska pamatkového zajmu a z hlediska ochrany krajinného razu
podléhaji veSkeré drobné sakralni objekty v krajiné, plastiky a pomniky a pfirodni
prvky charakteru vyznamnych krajinnych prvka.

Pfi projektovani staveb, jejichz realizaci dojde  kvyraznym zasahim do
stavajiciho terénu (t.j. inZenyrské sité s hloubkou vykopu vétSi nez 50cm a
stavby o ploSe vétSi nez 100m2) je nutno v souladu se stavebnim zédkonem a
zakonem o pamétkové péci zazddat o vydani stanoviska pfislusny orgéan
pamatkoveé péce
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2. VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Za stavby verejné prospésSné, u nichz Ize v konecné fazi omezit vlastnicka
prava, se povazuji dle stavebniho zakona stavby uréené pro verejné sluzby a
pro verejné technické vybaveni, podporujici jeho rozvoj a ochranu Zivotniho
prostredi.

K vyuZiti pozemkd uréenych pro tyto GcCely je mozno na zakladé rozhodnuti
stavebniho Ufadu omezit vlastnick& prava, pfipadné pozemky vyvlastnit, pokud je
nebude mozZno zajistit dohodou.

Mezi vefejné prospésSné stavby jsou zafazovany zejména pozemky, kde dochéazi
GUzemnim pldnem ke zméné funk&niho vyuzivani nebo také nové vystavbé. Jedna
se o stavby pro vefejné komunikace, odkanalizovani , zasobovani el. Energii.

Etapizace vychazi z navrhu Uzemniho planu a ¢leni stavby do 2. ¢asovych
horizontd pro navrhové a vyhledové obdobi , realizace bude zaviset na finan¢nich
moznostech obce.

Pozemky pro verejné prospésné stavby jsou zachyceny ve vykrese €.2 - Verejné
prospéSné stavby a popsany vtextové c&asti. Pozemky jsou identifikovany
parcelnimi Cisly, pfesnd poloha a rozloha bude uréena podrobnéjSi projektovou
dokumentaci.

Opatieni ve vefejném zajmu zahrnuji plochy vymezené jako Uzemni systém
ekologické stability , které jsou uréené pro zaloZeni nefunkénich ploch na orné
pudé . K zalozeni USES jsou ve spravnim Gzemi KoFenic navrzeny plochy 2
lokalnich  biocenter a 2 lokélnich biokoridoru. V k.U. Kofenic jsou vymezené 3
useky nefunk&nich regionélnich biokoridord 1292 a 1293 , které byly v feSeném
Gzemi korigovany na zékladé zpracovanych projektl komplexnich projektovych
uprav KPU. Vzhledem ktomu, ze KPU byly vieSeném UGzemi projednany a
schvéleny, nejsou upravené trasy v Uzemnim planu navrZeny jako vefejné
prospésna opatfeni, jsou jen vyznaceny v grafické ¢asti VPS.
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Ve spravnim Uzemi obce Kofenice se vymezuji tyto vefejné prospésné stavby

vyznacené ve vykresu ¢.2 :

KORENICE

K1 - obsluznd komunikace pro lok.RD U vodojemu

K2 —trafostanice pro lok.RD U vodojemu

K3 — obsluzna komunikace pro lok.RD Za baraky

K4 —trafostanice pro lok. RD Za baraky

K5 — obsluznd komunikace pro lok.RD U koupalisté

K6 — trafostanice pro lok.RD U koupalisté

K7 — trasa pfelozky 11/125 /VPS VUC Stfedni Polabi/

K8 — Pési a cyklostezka s lavkou pres 11/125

CHOTOUCHOV

CH1 - obsluznd komunikace pro lok.RD Za humny

PUCGERY

P1 - verejné prostranstvi Mezi dvory

P2 — obvodovéa obsluzna komunikace komeréné obsluzné zény
Za benzinkou

P3 — trafostanice pro lok. Za benzinkou

P4 — Plocha pro COV /rezerva/

P5 — trasa pFelozky 11/125 /VPS VUC Stfedni Polabi/
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